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Yap! Kayit Belgesi Nedire

imar Affi kapsaminda, imar Kanunu'na eklenen gecici 16. Maddeye gére 31.12.2017
tarininden dnce ruhsatsiz olarak veya ruhsat ve eklerine aykirn olarak yapilmis yapilar
hakkinda verilen, miuktesep hak kazanimi saglamayan, yalnizca binanin ortalama
yasam suresi boyunca kullanimini hukuka uygun hale getfiren ve devletin de bu
mevzuata aykir yapiimis yapilar kayit altina almasini saglayan belgedir.

Yapi Kayit Belgesi Basvuru Suresi

Ancak 31.12.2017 tarininden énce yapilmis yapilaricin yapi kayit belgesi basvurusunda
bulunulabilir ve 31.10.2018 tarinine kadar basvuru kabul edilecektir. Ancak basvuru
sUresini lylla kadar uzatmaya bakanlar kurulu yeftkilidir. Bu dogrultuda basvurularin
yogunlugu sebebi ile 15.06.2019 tarihine kadar yapilan bagvurularin 6deme suresi
31.12.2019 tarihine kadar uzatiimistir.

Yap! Kayit Belgesi Alindiktan Sonra Yikim Kararlarnin
Akibeti Ne Olure

UsulUne uygun olarak alinmis yapli kayit belgesinden sonra, bu belge alinmadan énce
belediyece verilen yikm kararlan ile kesilen idari para cezalar iptal edilir. Burada
elbette ki tahsil edilememis idari para cezalar iptal edilecektir, tahsil edilenlerin iadesi
s6z konusu degildir.

Hangi Yapilar Hakkinda Yapi Kayit Belgesi Verilebilire

Kanun bu konuda yapi kayit belgesi verilemeyecek olan yapilar numerus clausus (sinirl
sayl) ilkesi cercevesinde saymistir. Bu sayillanin disindaki yerlerde insa edilen kacak
yapllar veya ruhsata aykin yapilar hakkinda yapr kayit belgesi alinabilecektir. imar
Kanunu'nun gecici 16. Maddesine gére, bu madde hUkUmleri, Uguncu kisilere ait 6zel
mulkiyete konu araziler Ustine yapilan yapilar, hazineye ait sosyal donati igin kesin
tahsisli araziler ile 18/11/1983 tarinhli ve 2960 sayill Bogazici Konununda tanimlanan
Bogazigi sahil seridi ve ongorunum bolgesi icinde ekli kroki ile listede sinr ve
koordinatlar gosterilen alan ile istanbul tarihi yarrmada iginde ekli kroki ile listede sinir
ve koordinatlan gosterilen alanlarda ve ayrica 19/6/2014 tarinli ve 6546 sayil
Canakkale Savaslarn Gelibolu Tarihi Alan Baskanhgi Kuruimasi Hakkinda Kanunun 2nci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi Alanda uygulanmaz.
Bunlarin disinda kalan kiyilar, ormanlar, zeytinlik alanlar, milli parklar ile her t0rlU sit ve
koruma alanlarindaki yapilar bakimindan da yapi kayit belgesi alinabilecektir.

Yap! Kayit Belgesi Bedeli Ne Kadardire

Yapi kayit belgesi bedeli yine ayni kanuna eklenen gecici 16. madde ile belirlenmigtir.
Bu ise belediyelerden alinacak arsa emlak vergi beyan degeri ile yapi yaklasik maliyet
degerinin toplaminin konutlarda %3, ticari kullanimlarda ise %5'i kadarndir.



Ispat

Yapi kayit belgesi tamamen vatandas beyani esas alinarak verilmektedir. Yanlis beyan
verimesi durumunda resmi evrak dizenlenmesinde yalan beyan sucu olusacagi
belirtiimistir. Ancak imar belediyelerin gorev ve yetki alanina dahil oldugundan buna
iliskin belgeler belediyelerin kayitlaninda yer almaktadir. Tebligde yapi kayit belgesinin
bir érneginin malik tarafindan belediyelere veriimesi gerektigi yazmasina ragmen,
veriimemesi durumunda herhangi bir yaptinm uygulanacagindan
bahsediimemektedir. Yani yapi kayit belgesi belediyelere veriimeden beyanin
dogrulugunu tespit etmek kolay olmayacak ancak belediyeye belgenin drnegini
vermek de yaptinma tabii tutulmamis oldugundan bu konuda sorusturma ve
kovusturma yapilmasi cok gercekci gérunmemektedir.

Yapli Kayit Belgesinin Suresi ve Niteligi

Yapi kayit belgesi, yukanda belirttigim gibi yapi sahibine mUktesep hak kazanimi
saglamamaktadir. Yalnizca yeniden yapim veya kentsel ddonUsume kadar yapinin
kullanimini hukuka uygun hale getirmektedir. Bunun sonucu olarak da bu surede
yaplya elekirik, su ve dogalgaz hizmetleri verilebilecektir, yapinin hukuka aykinigindan
bahisle para cezasi veya yikim karar alinmasi séz konusu olmayacaktr.

Yapi ruhsati alip da yapi kullanma belgesi almamis olan tasinmazlarin veya yapi kayit
belgesi bulunan tasinmazliarnn, maliklerin tamaminin muvafakati ve imar planinda
umumi hizmet alanina ayrilan yerlerin terk ediimesi halinde, yapi kullanma izin belgesi
aranmaksizin cins degisikligi veya kat mulkiyetine gecisi yapilabilecektir. Bunun icin
yukarida belirttigimiz bedelin 2 katinin d6denmesi gerekmektedir.

Yapi kayit belgesi, devletin imar planina aykiriga karsi uygulayacagi yaptirnmiarin
onune gecmektedir yalnizca. Dolayisiyla sahislar arasindaki uyusmazliklar ortadan
kaldirmasi mumkUn degildir. Yapi kayit belgesi alinan imar mevzuatina aykir yapi
bakimindan muoteahhidin yapi maliklerine karsi olan sorumlulugu devam edecektir.
Ornegin kullaniimasi gereken demirden daha ince demir kullanildigi igin insaatin
saglam olmamasi ya da kullanilan betonun mevzuata uygun olmamasi sebebiyle
ugranilan zarara karsi muteahhit, arsa sahiplerine karsi sorumlu olmaya devam
edecektir. Burada yapi kayit belgesi yalnizca devletin uygulayacagi yaphrnmlara karsi
bir koruma saglayacaktir.

Yapi Kayit Belgesinin Iptali

imar Kanunu’na eklenen gecici 16.madde kapsaminda imar affindan faydalanmak
icin yapi kayit belgesi basvurusu sirasinda yapinin niteligi, metrekare cinsinden 6lcUsuU,
kat sayisi gibi hususlarda yanlis beyanda bulunuldugu zaman yapi kayit belgesinin iptal
edilmesi durumu ile karsi karsiya kalinabilecektir. Bunlarn disinda, yapi kayit belgesi
verilemeyecek alanlar da kanunda belirtiimistir. Mesela hazineye ait sosyal donati
alanlarina kesin tahsisli bulunan arazi Uzerinde yapilan bir yapi icin ya da Bogazici
Kanunu’'nda sayilan yapi yapillmasi yasak olan én gérinUm bdlgesindeki yapilar icin
yapl kayit belgesi alinmissa bu belgeler iptal edilecektir. Bu sayllan alanlar disindaki
herhangi bir yerde yapilmis ruhsata aykir ya da ruhsatsiz yapi bakimindan yapi kayit



belgesi icin basvurulabilir. Diger sartlann da saglanmasi halinde yapi kayit belgesi
alinabilir. Usulune uvygun olarak alinmis olan yapi kayit belgesinin iptali halinde ise
oncelikle iptali gerceklestiren idareye basvurulur. idarenin ret veya zimni ret
karanndan itibaren ise 60 gun igerisinde idare mahkemesinde yapi kayit belgesinin
iptali kararina karsi dava agmak mimkindir. imar Kanunu Gecici 16.maddede
sayllan yasak alanlardan birisi s6z konusu dedil ise, bedeli 6denmisse ve 31.12.2017
tarininden &nce yaplilmis bir yapi séz konusu ise, yapi kayit belgesini iptal eden karar
iptal edilecektir.
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